Návrh důvodové zprávy

(ZMO 12/2004)

Rekapitulace

Usnesením z 27. zasedání ZMO ze dne 29. 10. 1998 byla při schválení ÚPnSÚ Olomouc přijata zásada shromažďování, vyhodnocování a předkládání záměrů na pořizování změn ZMO vždy jednou za rok ve čtvrtém čtvrtletí. Pořizovatel tedy předkládá ZMO podněty na pořízení změn v následujících  lokalitách. Účelem projednání zprávy v ZMO je rozhodnutí o záměru pořídit soubor změn Územního plánu sídelního útvaru Olomouc (ÚPnSÚ) č. XIII/2005 ve vyhodnocených lokalitách.

Podněty byly projednány v RMO dne 23.11. 2004. RMO doporučila ZMO schválit pořízení souboru změn č. XIII dle závěrů a doporučení OKR. 

Všechny podněty byly rovněž projednány v komisi pro architekturu a územní plánování (KAÚP) dne 11.11.2004. Komise akceptovala závěry odboru koncepce a rozvoje ve všech lokalitách.

V rámci zpracování souboru změn č. XIII ÚPnSÚ Olomouc projektant posoudí vhodnost změn, rozsah urbanistických ploch, jejich funkci a funkční typy.

Podnět na změnu územního plánu v lokalitě Slavonín - „Pod Vlachovým“ podala v předstihu společnost PORSCHE immobilien spol.s r.o., Vrchlického 31/18, Praha. Záměr územně i věcně navazuje na schválenou změnu č. V ÚPnSÚ Olomouc. V jižní části této lokality společnost navrhuje výstavbu prodejny automobilů.

Podnět na pořízení změny č. XIII/1 ÚPnSÚ Olomouc v lokalitě Slavonín – „Pod Vlachovým“, jižní část, byl již schválen usnesením z 12. Zasedání ZMO dne 21.9. 2004 pod bodem č. 13, nicméně je součástí souboru změn č. XIII a proto je zde pro úplnost uváděn, i když není záměrem předkládaným ke schválení. (kurzíva)

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je změna navrhována na nezastavitelném území – v ploše zeleně ZO – zeleň ostatní

Vlastník pozemků 1081/67, 1081/66, 1081/65: PORSCHE immobilien spol.s r.o.

Podnět a rozbor:
Podnět podala právnická osoba – společnost PORSCHE immobilien spol.s r.o. Jedná se o změnu podmínek využití území v jižní části lokality „Pod Vlachovým“, v prostoru navazujícím na silnici I. třídy I/46 Olomouc – Brno. Společnost navrhuje, dle urbanistické studie objektu prodejny osobních automobilů, rozšířit plochu pro dopravu DZ 1607 – dopravní zařízení a plochu pro technickou infrastrukturu TV 1606 – vodohospodářská zařízení. Uvedené plochy se mají rozšířit na úkor plochy zeleně ostatní ZO 3202 (zde se jedná o pás izolační zeleně podél komunikace I/46). 

Dle záměru jde jednoznačně o komerční využití.

Projektant návrhu změny posoudí vhodnost navrhovaného řešení a prověří vztah mezi komunikací, zastavitelnými a nezastavitelnými plochami, v případě reálnosti řešení vyhodnotí a zvolí pro zastavitelnou plochu odpovídající funkci a funkční typ.

Podněty na pořízení změny  /2005/,

zařazené v souboru  změn č.XIII ÚPnSÚ Olomouc

Slavonín „Pod Vlachovým“, jižní část, plocha pro dopravní zařízení

č.1


(viz rekapitulace)

Chválkovice – „silnice I/46 východní tangenta, 2.stavba“,                                   č.2

                (upřesnění dle návrhu DUR)










Podnět odboru koncepce a rozvoje (OKR -  MmOl). 

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ se jedná o zastavitelné území stavbami, zařízením a plochami pro dopravu v nezastavitelném koridoru zeleně ochranné (ZO 3061). Dále je dle platného ÚPnSÚ Olomouc dopravní záměr stavby východní tangenty veřejně prospěšnou stavbou.

Výčet vlastníků je součástí návrhu dokumentace pro územní rozhodnutí (DUR). 

Podnět a rozbor: Podnět podal odbor koncepce a rozvoje Magistrátu města požadující změnu ÚPnSÚ v této lokalitě. („Orgány územního plánování jsou povinny pořizovat ÚPd v souladu s potřebami rozvoje území (§ 17 SZ), současně soustavně sledují zda se nezměnily podmínky, za kterých byla ÚPd schválena). Změna se netýká funkčních regulativů. Jedná se o upřesnění směrového řešení komunikací (včetně souběžné obslužné komunikace, regulace vodoteče, atp.). Rozsah řešeného území se dotýká trasy východní tangenty včetně navazujících ploch v průběhu severně od ul. Lipenské až po místní část Týneček. Zpracovatel porovná současný návrh ÚPn s upřesněnou dokumentací pro územní řízení (DUR), a změněné plochy označí odpovídající funkcí a funkčním typem.

                Pořizováním změny nedojde k zcela zásadním změnám v koncepci řešeného území.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Holice – „viamont oil“, plocha pro výrobu, sklady (bývalý areál cukrovaru)

č.3

Podnět vlastníků, právnické osoby.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ se jedná o nezastavitelnou návrhovou plochu zeleně ochranné (ZO 112). Stavová areálová plocha bývalého cukrovaru s pozůstatky objektů původního technologického vybavení. Na tuto plochu bylo vydáno stavební povolení 04/96 na stavbu „Stáčení, plnění a skladování bionafty, nebo nafty“ (před nabytím účinnosti nového ÚPn.).



Vlastníci p.č. 331/1, 331/4, 331/5, VIAMONT oil s.r.o., Albertova 229/21, 779 00  Olomouc, IČO 63323389.

Podnět a rozbor: Vlastníci požadují zařadit pozemky do návrhové plochy pro výrobu, sklady a výrobní služby (VV) z důvodu zájmu o provozování areálu dosavadním způsobem, dle pravomocného kolaudačního rozhodnutí. Funkce návrhu zeleně ostatní vůči novému výrobnímu areálu průmyslové zóny „Keplerova“ nemůže plnit původně zamýšlenou ochrannou - distanční funkci. Zpracovatel vyhodnotí navrhované řešení a zvolí pro nově posouzené plochy odpovídající funkci a funkční typ.

Pořízením změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Holice –„Jaroslav Rudolf – SALVATOR“, plocha pro výrobu, sklady              č.4 

                (bývalý areál cukrovaru)











Podnět vlastníka, právnické osoby.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ se jedná o nezastavitelnou návrhovou plochu zeleně ochranné (ZO 112). Stavová areálová plocha bývalého cukrovaru s pozůstatky objektů původního technologického vybavení. K stavebním úpravám stávající haly bylo vlastníkovi vydáno stavební povolení (08/98), tedy  před nabytím účinnosti nového ÚPn.

Vlastník
p.č. 331/2, 331/3 Rudolf Jaroslav, Čs. Brigády č.p. 80, 768 61 Bystřice pod Hostýnem.

Podnět a rozbor: Vlastník požaduje zařadit pozemky do návrhové plochy pro výrobu, sklady a výrobní služby (VV) z důvodu zájmu o provozování areálu dosavadním způsobem, dle pravomocného kolaudačního rozhodnutí. Vlastník má záměr rozšířit halu a kancelářské prostory. Funkce návrhu zeleně ostatní vůči novému výrobnímu areálu průmyslové zóny „Keplerova“ nemůže plnit původně zamýšlenou ochrannou - distanční funkci. Zpracovatel vyhodnotí navrhované řešení a zvolí pro nově posouzené plochy odpovídající funkci a funkční typ.

Pořízením změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol. 

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Holice – „stavebniny BALUS“, plocha pro komerci




č.5

Podnět vlastníků, právnické osoby.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou předmětné pozemky součástí zastavitelného území, funkčního typu KK (555) - areály výroby a služeb, menší jihozápadní část se nachází v nezastavitelném území funkčního typu ZO (331) – zeleň ostatní. (Jihovýchodní část areálu je částečně ohraničena prefabrikovanou žel.bet. opěrnou stěnou původně sloužící ke dřívějšímu skladování sypkých materiálů). Areálem vede návrhová trasa dopravního propojení Sladkovského , Přerovská.

Vlastník p.č. 197/1 a 197/15, Baláš Miroslav a Balášová Yveta, Tršice -  Hostkovice 4,  783 57 Olomouc. 

Podnět a rozbor: Vlastníci požadují zmenšení pozemku s regulativem ZO ve prospěch plochy KK, z důvodu záměru výstavby nového prodejního centra a vzorkovny, přístupné z ul. Sladkovského. Areál přímo navazuje na plochy zastavěné rodinnými domy. Zpracovatel vyhodnotí a posoudí možnost změny plochy ZO. 

Pořízením změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Holice – „Pevnůstka Hamerská“, plocha pro komerci




č.6

Podnět vlastníka, fyzické osoby.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou pozemky součástí nezastavitelného území s funkčním typem ZKV – zeleň krajinná všeobecná. 

Vlastník p.č.1868/6 a 1872/3 Ing. Jiří Finger a Ing. Radmila Fingerová, Kačení 6, 772 00  Olomouc.
Podnět a rozbor: Vlastník podal námitku vůči změně navrhující zastavitelnost na sousedních pozemcích v souběhu s prodlouženou ul. Lipenskou (změna ÚPnSÚ Ol. č.XI/B). Současně, uvedl požadavek, související s případným kladným pořízením uvedené změny na zastavitelné území. V tomto případě žádal o zahrnutí pozemků v jeho vlastnictví rovněž do zastavitelného území. Změna ÚPn č.XI/B byla usnesením ZMO ze den 21.9. 2004 schválena. Zpracovatel tedy posoudí možnost zahrnutí uvedených pozemků ve vlastnictví žadatele do zastavitelného území v souladu s  funkčním regulativem na sousedních pozemcích. 

Pořízením změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.
Nedvězí – „Střední díly“, prodloužená ul.Štůrova, plocha pro bydlení

č.7

Podnět vlastníků, fyzických osob.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí nezastavitelného území s funkčním typem ZPF plochy zemědělského půdního fondu. 

Vlastník p.č. 363/15  Jiří a Jan Trnavští, I.P.Pavlova 60, 779 00  Olomouc, p.č. 363/17 Jan Černohouz a Hana Černohouzová, Nedvězí  -  Jilemnického 33, 772 00 Olomouc.

Podnět a rozbor: Spolumajitel parcely č.363/15 podal podnět na změnu územního plánu v této lokalitě na plochu pro bydlení z důvodu zájmu o stavbu RD. (Vlastníci přislíbili provést přeparcelaci z důvodu nevhodného tvaru pozemků, a optimální obsluhy území). Lokalita navazuje na současně zastavěné území. Zpracovatel tedy prověří a posoudí možnost zahrnutí uvedených pozemků ve vlastnictví žadatelů do zastavitelného území, ploch pro bydlení (BV). 

Pořízením změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Nedvězí – „ulice Jilemnického – východ“, plocha pro bydlení


č.8

Podnět vlastníků, fyzických osob.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí nezastavitelného území s funkčním typem ZPF plochy zemědělského půdního fondu. 


Vlastník p.č.375/3 Iva Horáková, Slavonínská 22, 779 00  Olomouc, p.č. 375/1 Klára Tesaříková – Čermáková, Švermova 1002/1, 771 00 Olomouc, Tereza Čermáková, Radovan Čermák, Oldřiška Čermáková, Hraniční 39, 779 00 Olomouc.

Podnět a rozbor: Majitelé parcel podali podnět na změnu územního plánu v této lokalitě na plochu pro bydlení z důvodu zájmu o výstavbu RD. Zpracovatel tedy prověří a posoudí možnost zahrnutí uvedených pozemků ve vlastnictví žadatelů do zastavitelného území, ploch pro bydlení (BV). Parcely by měly tvořit ucelenou funkční plochu.

Pořízením změny dojde k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Bělidla – „bývalá sladovna“, ul.Divišova,    plocha pro komerci, bydlení,     nebo
smíšená








            
č.9

Podnět vlastníka, fyzických osob.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou parcely součástí zastavitelného území s funkčním typem KK (650) – areály výroby a služeb. Pozemky jsou částečně dotčeny ochranným pásmem dráhy. V části lokality se předpokládají významné archeologické nálezy. Stavová areálová plocha bývalé sladovny s pozůstatky původních stavebních objektů.

Vlastník p.č. 103/2, 103/4, 103/11, 130/1, 130/2, 84, 85, 86, 87, 92, 245, a 300 Nikolaos Tziolas a Džolasová Vlasta, Schweitzerova 17/78, 779 00 Olomouc – Povel.

Podnět a rozbor: Vlastník žádá o změnu územního plánu za účelem větší variability rozvoje území 

                 (rekonverze bývalého areálu) na vhodnější záměr vymezený regulativy KH –    

samostatné ubytovací a stravovací areály, BO – bydlení městské všeobecné, nebo SO – smíšená plocha bydlení, obchod služby. Zpracovatel prověří změnu funkčního regulativu v souladu s cíli a záměry územního plánování, jakož i s ohledem na rozvojový potenciál území, v souladu se záměry investora. Zpracovatel navrhne optimální funkční využiti území, a posoudí začlenění navrhované plochy do řešeného území. Jedná se o vhodný urbanistický záměr, kdy dojde k žádoucí změně funkce průmyslového areálu (Obchodní sladovny Prostějov) na přijatelné využití s ohledem na lokalizaci v městské zástavbě. Okolní zástavba je určena převážně pro bydlení s výjimkou plochy dráhy – trať Olomouc – Krnov.

Pořízením změny by nedošlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Olomouc.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Bělidla – „Moravoinvest“, ulice Pavlovická, plocha pro komerci

         č.10

Podnět vlastníka, právnické osoby.

Stav:
Lokalita je vymezena dle zpracovaného ÚPP (ul. Pavlovickou, Divišovou, pozemky ČD a navrhovaným dopravním křížením ul. U podjezdu x Pavlovická). Dle platného ÚPnSÚ je součástí zastavitelného území s  převažujícím návrhovým  funkčním typem DH,DZ,DT,ZO – zařízení a plochy pro hromadnou dopravu osob, dopravní zařízení, tratě, plochy a zařízení železnice, a zeleň ostatní. 

Vlastník a nabyvatel: MORAVOINVEST CZ spol.s r.o.,Pavlovická 49/18, 772 00 Olomouc. Vlastník – investor má ve vlastnictví cca polovinu ploch v území. Nabyvatel - investor doložil ověřené písemné souhlasy aktuálních vlastníků s pořízením navrhované změny ÚPn na jejich pozemcích.

Podnět a rozbor: Vlastník žádá o změnu územního plánu za účelem přehodnocení stávajících návrhových ploch (jejich zmenšení, nebo účelnější řešení) ve prospěch funkce typu KK- areály výroby a služeb, nebo KA-administrativní, administrativně obchodní a víceúčelové komplexy. Zpracovatel posoudí a navrhne zkoordinované řešení funkcí a  funkčních typů vyplývající z uplatnění dostupných ÚPP, a všech vlivů a vazeb vstupující do území – zejména dopravních ověřených v DUS „Pavlovičky, tramvajová smyčka“. 

Pořízením změny by mohlo dojít k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ, jedná se však o funkční regulativ ZO uvnitř zastavitelného a současně zastavěného území.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Povel – ulice K sídlišti, plocha pro bydlení




         č.11

Podnět stavební firmy REFAS s.r.o., v zastoupení projektanta.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ se jedná o nezastavitelnou plochu zeleně ostatní (ZO), plnící částečně ochrannou funkci (hluk, exhalace, prašnost) vůči přilehlé bytové zástavbě. Plocha se nachází v těsné blízkosti kruhové rampy mimoúrovňového křížení Velkomoravská x Wolkerova. Území kříží významná trasa horkovodního rozvodu do západní části města. 

Vlastník p.č. 460/1 Ředitelství silnic a dálnic ČR Brno (ŘSD ČR).

Podnět a rozbor: Zájemce žádá změnu územního plánu za účelem výstavby bytového domu s vestavěnými garážemi. Dále tedy  požaduje změnu původní funkce zeleně ochranné  na funkci bydlení. Uvádí funkční regulativy BO - bydlení městské všeobecné, případně SO – smíšené plochy, obchod, bydlení, služby. V žádosti o změnu chybí vyjádření vlastníka pozemku. Vzhledem k aktuálně zpřísněným kriteriím  v posuzování hlukové zátěže u objektů s trvalým pobytem osob, se jeví blízkost bytového objektu v posuzované ploše ve vazbě na účinnou protihlukovou ochranu polemické. ÚPn z r. 1998 vyhodnotil tuto zbytkovou dopravní plochu jako zeleň. Jedná se o opakovaný záměr v sousední ploše – analogická menší stavba byt. domu v proluce na ul. K sídlišti nebyla OKR již dříve doporučena (hluk.zátěž, protestní petice občanů). Klasický bariérový dům zde kvůli nevhodné orientaci vůči světovým stranám nelze realizovat. Z uvedených důvodů doporučujeme podaný podnět na změnu vyloučit z procesu pořizování změn ÚPn č. XIII, tedy neschválit.

Pořízením změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ OL..

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO nedoporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Holice (Nové Sady) – „Koňár“, zeleň krajinná, sportovně rekreační
        č.12

Podnět OKR – MmOL. 

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí nestavitelného území s funkčním typem ZPF. Jedná se o záplavové území s řízenou inundací, s výhledovým regulativem KJ(2047)- jiné komplexy se specifickou náplní.

Vlastník p.č. 1736/1 Statutární město Olomouc – (většinový vlastník cca 90% řešeného území, zbytek pozemků při dopravním propojení Nové Sady - Holice ve vlastnictví fyzických osob).

Podnět a rozbor: Tato dílčí změna byla řešena v minulosti ve změně č.I/3 z roku 1999. Z důvodu nesouhlasu DOSS nebyla dosud uzavřena a  schválena. Z procesně formálních důvodů je zařazována nyní znovu  do souboru změn č. XIII ÚPnSÚ Olomouc. Společná jednání  s dotčeným orgánem na úseku ochrany ZPF (MŽP, odb.výkonu státní správy VIII) ohledně využití posuzovaného území skončila předběžnou formulací nového funkčního typu (kromě KJ), ZKS - zeleň krajinná, sportovně rekreační. Posun v řešení je zřejmý, ze zastavitelného území (KJ) do nezastavitelného, byť s minimální možností zastavění účelovými stavbami, za podmínky, že bude v této lokalitě v rámci všech následných řízení v plném rozsahu respektováno původně projednané a odsouhlasené funkční využití celého území. Tedy prvek protipovodňové ochrany (volný rozliv, protipovodňový val). Vzhledem ke kvalitě zemědělské půdy a tím i menším možnostem vymezení těchto ploch pro další rozvoj v posuzovaném území by měla být možnost využívání lokality širokou veřejností bez případných omezení (např. zákazů vstupů) v rámci stanovování regulativů rovněž upřednostněna a jednoznačně stanovena.


Zpracovatel vyhodnotí vhodnost navrhovaného řešení a zvolí optimální situování ploch s funkcí KJ a ZKS v souladu se stanoviskem dotčeného orgánu ochrany ZPF a podkladem pořizovatele OKR – MmOL.

Pořízením změny by nedošlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Olomouc u ploch s regulativem ZKS, u ploch s regulativem KS by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Olomouc.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Chomoutov – „Jezero“, objekt bývalé TV(čerpací stanice)


         č.13

Podnět OKR.- MmOL, a vlastníka - právnické osoby.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí zastavitelného území s funkčním typem TV(828) – vodohospodářské plochy a zařízení. Jedná se o plochu s halovým čerpacím objektem souvisejícím s dřívějším zásobováním úpravny vody v Černovíře. S rezervou pitné vody dodávanou z  chomutovského jezera se již neuvažuje. Objekt se nachází v CHKO Litovelské Pomoraví v těsné blízkosti jezera, které je významným biologickým prvkem v krajině (hnízdiště ptactva atp.)

Vlastník p.č. 683, 684, 685, 686 Condor flora spol. s r.o., Štěpánov – Březce 753,

IČO 25823353, zastupuje paní Ria Andresová .

Podnět a rozbor: Vlastník, vyzván OKR -  MmOL, žádá o změnu územního plánu, za účelem jiného využívání objektu (nabízen k pronájmu, nebo i odprodeji). Pořizovatel doporučuje využití ke skladovacím účelům, případně pro drobnou ekologicky nezávadnou činnost, nebo činnost přímo související s CHKO. Jako extrémní varianta se nabízí i demolice objektu s uvedením pozemků do původní krajinné podoby. Zpracovatel vyhodnotí možnosti řešení plochy, a zvolí pro ni odpovídající funkci a funkční typ.

Pořízením změny nedojde k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Droždín – „Na skalce“zahrádkářská osada, roz
šíření plochy

         č.14

Podnět vlastníků.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí nezastavitelného území s funkcí ZPF. 

Vlastník parcely č. 1304/2, Ing. Jaroslav Málek a Marie, Jeremiášova 8, 772 00 Olomouc, 1304/3, Ing. Ivo Hrdlička a Mgr. Jana Hrdličková,  Krejčího 4, 783 51 Svatý kopeček u Olomouce,  1304/4 Ing. Vít Pelikán a Mgr. Hana  Pelikánová Na vozovce 21, 779 00 Olomouc.

Podnět a rozbor: Vlastníci požadují pořídit změnu územního plánu, za účelem rozšíření stávající plochy zahrádkářské osady s funkčním regulativem RZ – zahrádkářské osady. Současně namítají vůči nesplněnému příslibu ohledně možného využití území daném MmOl při tvorbě konceptu ÚPn. Posuzovaná plocha, její geometrické zarovnání, bylo předmětem vyhodnocení a požadavku pořizovatele na zahrnutí tohoto rozšíření do návrhu ÚpnSÚ. Opomenutím zpracovatele nebyla plocha zahrnuta do čistopisu. Zpracovatel tedy opětovně vyhodnotí možnosti rozšíření zahrádkářské osady, a zvolí pro ni odpovídající funkci a funkční typ(RZ).

Pořízením změny dojde k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Lošov – Plocha pro veřejnou vybavenost

                                                 č.15

Podnět OKR.- MmOL.

Stav:       Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí zastavitelného území s funkcí BV – bydlení   

                venkovské. Deficit ploch ve vlastnictví města, vhodných k realizaci potřebného  základního občanského vybavení  /musí zůstat  i rezerva pro celé návrhového období/ a vazba předmětného pozemku na stávající zařízení občanského vybavení, i když momentálně nefunkčního, předurčuje tento pozemek jednoznačně k funkčnímu přehodnocení z hlediska urbanistické koncepce městské části Lošova.

                Vlastník pozemku (p.č.403)  je Statutární město Olomouc.

Podnět a rozbor: Uvedená plocha je poslední územní rezervou v městské části Lošov ve vlastnictví města.  Ze strategických územně koncepčních důvodů a z důvodu zamezení spekulací s tímto pozemkem je nutno jej rezervovat pro zařízení potřebného občanského vybavení, sloužícího veřejnosti této místní  části. Do doby realizace zmíněného zařízení je nutno pozemek chránit pro uvedený účel. Zpracovatel tedy vyhodnotí možnost přičlenění parcely a zvolí pro ni odpovídající funkci a funkční typ.


Pořízením změny nedojde k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.
Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Nové Sady –Redukce rozsahu OP ČOV (Ochranného pásma čistírny odpadních vod) č.16

Podnět OKR – MmOL.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ se jedná o území, jehož využítí je podmínkami  stávajícího platného ochranného pásma ČOV a vyhlášenou stavební uzávěrou omezeno nad rámec funkčních regulativů stávajícího ÚPnSÚ Olomouc. Je zpracována dokumentace pro územní řízení (DUR) za účelem  změny OP, která výrazně snižuje rozsah dotčeného území.

Podnět a rozbor: Vlivem redukce navrženého OP vzniká možnost řešení jiného funkčního využití stavových i navržených ploch v okolí ČOV, dosud zatížených režimem OP. Zpracovatel tedy vyhodnotí dotčení všech ploch uvnitř i vně ochranného pásma a přehodnotí či zvolí v nich odpovídající funkci a funkční typ, v souladu s režimem OP.

Případné rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ, vyplyne až ze zpracované dokumentace.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Holice – OP II. stupně vodního zdroje OLMA a.s., plochy pro komerci
        č.17

Podnět OKR – MmOL.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ se pozemky dotčené OP II. stupně vodního zdroje nacházejí v plochách s funkčním regulativem typu KK(618,620) – areály výroby a služeb. Po schválení platného ÚPnSÚ Olomouc (10/98) bylo rozhodnutím OKÚ v Olomouci, referátem Životního prostředí (č.j.:ŽP – 8116/98- Je, ze dne 30.3. 1999) stanoveno PHO (pásmo hygienické ochrany) II.stupně vodního zdroje Olma a.s. Olomouc, včetně stanovení hranice PHO, a rovněž včetně požadavků a omezení. Toto pásmo zasahuje uvedené komerční plochy. Dále bylo rozhodnutím téhož úřadu nevyhověno žádosti OLMA. a.s o změnu výroku ve téže věci (OP II.st.vod.zdroje), týkající se podmínek výstavby v OP (č.j.:ŽP – 5327 B/00.- To, ze dne 20.12.. 2000). Tomu ještě předcházelo rozhodnutí o upřesnění parcel nacházejících se v OP II.st. uvedeného vod.zdroje (č.j.ŹP – 5327A/0 – To, ze dne 19.2.200). K uvedené problematice existuje další poměrně rozsáhlý podkladový materiál. 

Vlastník (většinový) p.č. 1895, 1897, 1898.. Karel Kubík, Č. Drahlovského 17, 750 02 Přerov, a Renáta Kubíková, Dlouhá 2, 779 00 Olomouc - Lazce 

Podnět a rozbor: Vzhledem k polemickým názorům na podmínky činnosti v OP dle uvedených rozhodnutí na jedné straně a dle závazných funkčních regulativů v zastavitelném území dle platného ÚPn na druhé straně, požadujeme aktuální analýzu všech vlivů působících v území, se závěrečným vyhodnocením dopadu na navrhované funkční využití ploch. Zpracovatel tedy vyhodnotí možnosti řešení dle předchozí analýzy území a zvolí pro něj odpovídající funkci a funkční typ. Pořízením změny může dojít ke změně zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Olomouc.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Slavonín –„Pod Vlachovým“, plocha pro komerci



        č.18

Podnět vlastníka – právnické osoby.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou pozemky součástí zastavitelného území s funkčním typem SON – obchod, bydlení, služby, nízkopodlažní.


Vlastník p.č.: 1081/73 a 1088/4 GEMO Olomouc spol.s r.o., Dlouhá 22, 772 35 Olomouc, IČO 13642464.

Podnět a rozbor: Vlastník navrhuje pořídit změnu územního plánu, a to z původního SON na komerční funkci s regulativem KO**- nákupní a velkoplošné maloobchodní areály. Důvod změny neuvádí. Zřejmě vychází z aktuálních požadavků budoucího investora. Zpracovatel prověří možnost uvedené změny v posuzovaném území a zvolí pro něj odpovídající funkci a funkční typ.

Pořízením změny nedojde k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Lazce – „západně ul. Dlouhé“, sportovní a rekreační areál


        č.19

Podnět investora - právnické osoby.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí nezastavitelného území návrhové plochy s funkčním typem ZP(3037) – plochy parků a parkových úprav. Okrajem plochy podél Mlýnského potoka probíhá lokální biokoridor BK48. Koncepce zeleně předpokládá nejen posílení funkce biokoridoru, ale i rozšíření deficitních parkových ploch pro veřejnost ve středu obytného území s mimořádně vysokou hustotou obyvatel. Pěší trasa parkovými úpravami podél Mlýnského potoka umožňuje unikátní propojení městských parků, přes park pod Dómem, až do výběžku CHKO Litovelské Pomoraví. Vlastník p.č. 95/2  Statutární město Olomouc.

Podnět a rozbor: Žadatel - investor požaduje pořízení změny územního plánu na městském pozemku za účelem výstavby tenisového areálu vybaveného otevřenými hřišti a krytou tenisovou halou. Jedná se o komerční oplocený areál, zaujímající převážnou část plochy zeleně severně prodloužené ul.Bořivojovy. Na uvedený záměr je zpracován ÚPP. Zpracovatel prověří možnost uvedené změny v posuzovaném území a zvolí pro něj odpovídající novou funkci a funkční typ, nebo potvrdí stávající funkci.

Pořízením změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Klášterní Hradisko – sportovní a rekreační areál



        č.20

Podnět vlastníka – fyzické osoby.

Stav :       Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí nezastavitelného území, návrhové plochy    

                 s funkčním regulativem typu ZO – zeleň ostatní. Jedná se o plochu s ochrannou funkcí   

                 mezi zástavbou na Sušilově náměstí a výrobními plochami společnosti Farmak. Plochu 

                 protíná výhledový hájený koridor pro místní komunikaci po návrhovém období. 

                 Předpokládají se archeologické nálezy prvotřídního významu.

Pozemek je součástí „Ochranného pásma kolem kulturních památek chrámu Navštívení Panny Marie na Svatém Kopečku a areálu bývalého premonstrátského kláštera Hradisko“. 

Vlastník p.č. 7/1 Ludmila Horáková, Sadová 421, 751 14 Dřevohostice.

Pozn.: 

Součástí této dílčí změny bude prověření reálné využitelnosti sousedního pozemku p.č. 22/2  /funkční regulativ ZR – zeleň rekreační/,  vlastník Statutární město Olomouc.

Podnět a rozbor: Žadatel - vlastník požaduje na pozemku vybudovat sportoviště se šatnami a příslušenstvím. Druh sportu neuvádí. Problematika je zřejmá z uváděného stavu území. Zpracovatel prověří možnost uvedené změny, vyhodnotí všechny vlivy působící v území a jejich případné střety a zvolí pro posuzovanou plochu odpovídající novou funkci a funkční typ, nebo potvrdí stávající funkci.


Pořízením změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti ÚPnSÚ Olomouc. 

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ.

Pavlovičky – plocha pro výrobu, sklady, výrobní služby


         č.21

Podnět vlastníka, fyzické osoby.

Stav:

Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí nezastavitelného území s funkčním   regulativem typu ZPF - louky pastviny. Pozemek navazuje na „ostrůvek“ zastavitelného území s funkcí bydlení v nezastavitelném území, severně ul. Sibiřské. Pozemek se nachází uvnitř ochranného pásma vodního zdroje Černovír.Dále je pozemek součástí „Ochranného pásma kolem kulturních památek chrámu Navštívení Panny Marie na Svatém Kopečku a areálu bývalého premonstrátského kláštera Hradisko“ 

Vlastník p.č. 86 Ludmila Horáková, Sadová 421, 751 14 Dřevohostice.

Podnět a rozbor: Vlastník navrhuje pořídit změnu územního plánu za účelem „vybudování skladu keramiky a opravny automobilů“. Plošné či kapacitní parametry neuvádí. Problematika je zřejmá z uváděného stavu území. Zpracovatel prověří možnost uvedené změny, vyhodnotí všechny vlivy působící v území a jejich případné střety a zvolí pro posuzovanou plochu odpovídající novou funkci a funkční typ, nebo potvrdí stávající funkci.

Pořizováním změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Olomouc.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO doporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

Droždín – jih, plocha pro bydlení






         č.22

Podnět vlastníků, fyzických osob.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou pozemky součástí nezastavitelného území s funkčním typem ZPF plochy zemědělského půdního fondu. Pozemky nenavazují na zpevněné komunikace, ani mezi sebou, západně od nich je situováno Biocentrum, severně potom návrhová plocha zeleně krajinné všeobecné, která obec ohraničuje a opticky ukončuje.


Vlastník p.č.1294/1 MUDr. Petr Kafka a Drahomíra Kafková, Litovelská č.114/15, 779 00 Olomouc,  p.č.1295/4 a 1294/13 Ing. Jan Vičar, Žilinská 3, 779 00 Olomouc. 

Podnět a rozbor: Majitelé parcel podali podnět na změnu územního plánu v této lokalitě na plochu pro bydlení z důvodu zájmu o výstavbu RD. Změny ploch pro bydlení v obci Droždín byly aktualizovány zcela nedávno (změna č. VIII, XI ÚPnSÚ). Dotčený orgán státní správy na úseku ochrany ZPF opakovaně argumentuje dostatečnou nevyčerpanou nabídkou návrhových ploch pro bydlení. Parcely nevytvářejí ucelenou část a nenavazují přímo na zastavitelné území obce. Na předmětné území není zpracován ÚPP, ani zde zájem na zpracování územně plánovacího podkladu ze strany pořizovatele nebyl. Z uvedených důvodů doporučujeme podaný podnět na změnu vyloučit z procesu pořizování změn ÚPn č. XIII, tedy neschválit.

Pořízením změny by došlo k rozšíření zastavitelného území oproti platnému ÚPnSÚ Ol.

Závěr:
OKR, KAÚP a RMO nedoporučuje pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc.

závazná  část – regulativy  uspořádání  území

Regulativy mohou být upraveny ve vazbě na posouzení změn v jednotlivých lokalitách, mimo to budou prověřeny vlivy a dopady na veřejně prospěšné stavby.

Závěr 

Přehled lokalit - dílčích změn souboru změn č. XIII ÚPnSÚ Olomouc

k 23.11. 2004

Tučně zvýrazněné jsou podněty na změny, u kterých je možné v souladu s § 19 stavebního zákona požadovat částečnou nebo úplnou úhradu nákladů za pořízení územně plánovací dokumentace od právnických nebo fyzických osob podnikajících podle zvláštních předpisů, jejichž výhradní potřebou bylo pořízení územně plánovací dokumentace vyvoláno.

doporučených k pořízení změny

(RMO, OKR, KAÚP)
nedoporučených k pořízení změny

(RMO, OKR, KAÚP)




1.Slavonín „Pod Vlachovým“, plocha pro dopravu 

2.Chválkovice – „silnice I/46 východní tangenta, 

3.Holice – „viamont oil“, plocha pro výrobu, 

4.Holice –„Jaroslav Rudolf – SALVATOR“, výroba 

5.Holice – „stavebniny BALUS“, plocha pro komerci

6.Holice – „Pevnůstka Hamerská“, komerce

7.Nedvězí – „Střední díly“, plocha pro bydlení


8.Nedvězí – „ulice Jilemnického – východ, bydlení

9.Bělidla – „bývalá sladovna“, komerce, bydlení


10.Bělidla – „Moravoinvest“, komerce

12.Holice(Nové Sady) – „Koňár“, zeleň krajinná, 

13.Chomoutov – „Jezero“, objekt bývalé TV

14.Droždín – „Na skalce“zahrádkářská osada

15.Lošov – plocha pro veřejnou vybavenost


16.Nové Sady –Redukce rozsahu OP ČOV 

17.Holice – OP II. stupně vodního zdroje OLMA a.s., 

18.Slavonín –„Pod Vlachovým“, plocha pro komerci

19.Lazce – „západně ul. Dlouhé“, sportovní areál

20.Kášterní Hradisko – sportovní a rekreační areál

21.Pavlovičky – plocha pro výrobu, sklady 


11. Povel – ulice K sídlišti, bydlení


22. Droždín –jih, bydlení



Přílohy:

Č.1
Schéma lokalit pro pořízení změny č.XIII ÚPnSÚ Olomouc

Č.2
Výřezy z hlavního výkresu platného ÚPnSÚ Olomouc - pro jednotlivé dílčí změny 

Pozn.: s ohledem na množství a cenu barevných kopií bude barevná grafická příloha (č. 2) předložena pouze v ČB podobě. Barevná grafická příloha bude promítnuta při zasedání ZMO. 
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